UZASADNIENIE
projektu uchwaty Rady Gminy Gdéw w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Gdéw w jego granicach administracyjnych — OBSZAR B,

w zakresie dwoch obszaréw sotectwa Gdéw (obszary 6 7)

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Gdéw w jego
granicach administracyjnych — OBSZAR B w zakresie dwéch obszaréw stanowi kontynuacje prac
planistycznych rozpoczetych na podstawie uchwaty Nr LIX/512/2022 Rady Gminy Gdoéw z dnia 15
grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania punktowych zmian Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Gdow w jego granicach administracyjnych - Obszar B,
zmienionej uchwatg Nr LXIV/559/2023 Rady Gminy Gdéw z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Procedura planistyczna byta poczgtkowo prowadzona fgcznie dla siedmiu obszaréw objetych
wskazang powyzej uchwalg inicjujacg. Na etapie przygotowania projektu zmian planu do wylozenia do
publicznego wgladu, dokonano wytgczenia z opracowania obszaréw 6 i 7, pozostawiajgc je do
odrebnego procedowania z uwagi na przediuzajagcy sie okres oczekiwania na zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na dokonanie zmiany przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.
Dziatanie takie zostatlo dopuszczone ustaleniami uchwaly inicjujacej (,Ustala sie mozliwosc
sporzgdzenia i uchwalenia punktowych zmian planu miejscowego ... dla poszczegodlnych terenéw
wymienionych w zatgcznikach od nr 1 do nr 4, wspdlnie lub oddzielnie.”). W pierwszej kolejnosci
uchwalono zmiany planu dla pieciu obszaréw (obszary nr 1-5) — uchwatg Nr XIX/170/2025 Rady
Gminy Gdow z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectwa Gdoéw w jego granicach administracyjnych — OBSZAR B w zakresie pigciu
obszarow sofectwa Gdéw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2025 r. Poz. 4417).

W toku realizacji procedury planistycznej, dla zachowania spéjnosci z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie zmian planu zmieniono, w stosunku do uchwaty
inicjujgcej, okreslenie obszaréw objetych zmianami planu, stosujgc do nich okreslenie ,obszar” (jako
okreslenie wtasciwe dla obszaru objetego planem), zamiast ,teren”.

Kontynuacja prac nad obszarami nr 6 i 7 jest mozliwa dzigki uzyskaniu zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na dokonanie zmiany przeznaczenia terendéw rolnych na cele nierolnicze w granicach
tych obszaréw.

Uchwata inicjujgca zostata podjeta przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. Poz. 1688), stad dla przyjmowanych w planie ustalen oraz dla procedury planistycznej
istotne znaczenie majg przepisy przejsciowe zawarte w tej ustawie, w tym w szczegdélnosci art. 64 ust.
2iart. 67 ust. 3:

JArt. 64 ust. 2. Do dnia wej$cia w Zycie planu ogblnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych
sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumiec¢ studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw
ogolnych gminy.”
JArt. 67 ust.3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian:
1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17
pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg - w
przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejScia w Zycie
niniejszej ustawy;
2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejScia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, z
wytgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z



wytgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, Zze migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:
a) w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejScia w zycie
niniejszej ustawy, lub
b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;
3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawg - w przypadku gdy nie ogtoszono terminu wytozenia projektow tych
planéw do publicznego wgladu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;
4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku
gdy postepowanie zostato wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy.”
Zastosowano forme zapisu ustalen objetych zmianami planu z uwzglednieniem wymagan
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach zmian planu wprowadzono zmiany:
= ustalen tekstowych — zakres zmian okresla § 2 uchwaly;
= czesci graficznej — granice i zakres zmian okresla cze$¢ graficzna zmian planu, w postaci
dwaoch rysunkoéw zmian planu, przedstawiona na zatgcznikach nr 1A i 1B do uchwaty.

Zmiany planu maja na celu przyjecie ustalen zapewniajgcych optymalne warunki ksztattowania
i zagospodarowania przestrzeni, stosownie do wystepujgcych specyficznych probleméw i potrzeb.
W odniesieniu do poszczegdlnych obszaréw objetych zmianami planu zmiany przedstawiajg sie
nastepujgco:

Obszar 6:
Przedmiot zmiany: wyznaczenie nowych terenéw zainwestowania: 5U (tereny ustug) na powierzchni
2,09 ha i 6U na powierzchni 1,38 ha (facznie 3,47 ha).

Obszar 7:

Przedmiot zmiany: wyznaczenie nowych terenéw dla zainwestowania: 6MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) — na powierzchni 1,41 ha, 7U (tereny ustug) — na powierzchni 0,56 ha
(tacznie 1,97 ha).

W projekcie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wymagania
okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa, w tym wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez przyjecie ustalen, ktére w powigzaniu
z ustaleniami dotychczasowymi wyczerpujg peing problematyke okreslong w art. 15 ustawy,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa.

Kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw. Obowigzujgce
aktualnie Studium wyrazone jest w formie ujednoliconej, uwzgledniajgce;:
1) tres¢ ustalen studium przyjetych w pierwotnej jego wersji, uchwalonej uchwatg Nr
XXV1/164/2008 Rady Gminy Gdéw z dnia 17 kwietnia 2008 r.,
2) tre$¢ zmian studium zatwierdzonych Uchwatg Nr XLI1/302/2013 Rady Gminy Gddéw z dnia 27
czerwca 2013 r. (zmiana studium OE.1),
3) tres¢ zmian studium zatwierdzonych Uchwatg Nr 111/9/2014 Rady Gminy Gdow z dnia 18
grudnia 2014 r. (zmiana studium ORWS.2),
4) tres¢ zmian studium zatwierdzonych Uchwatg Nr L/399/2022 Rady Gminy Gdéw z dnia 24
lutego 2022 r. (zmiana studium UCPE.3).

Przy konstruowaniu ustalern zmian planu zwrécono uwage na spojno$¢ ustalen dotychczasowych oraz
nowo wprowadzanych, w celu:



= uwzglednienia wszystkich wystepujgcych uwarunkowan i wymagan, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 ustawy, poprzez utrzymanie lub uzupetnienie stosownych ustalen planu — zakazéw,
nakazow, dopuszczen i ograniczen oraz zapewnienie ich identyfikacji poprzez powigzanie
czesci graficznej z ustaleniami tekstowymi planu;

= poszukiwania optymalnych rozstrzygniec i rozwigzan projektowych: racjonalnych i zgodnych z
przepisami prawa, w celu wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych dla
wnioskow i uwag zgtoszonych przy sporzgdzaniu projektu planu, w trakcie realizacji procedury
planistycznej;

* minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego przejawiajacego sie w
sytuowaniu nowej zabudowy wytgcznie w miejscach dla tego celu wskazanych, jako
kontynuacje rozwoju zwartych struktur zabudowy;

= stosowania zasad uniwersalnego projektowania.

W trakcie prac nad sporzadzang zmiang planu miejscowego wykonano niezbedne opracowania oraz
czynno$ci wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa, zapewniajgc udziat spoteczenstwa oraz
jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

O podjeciu przez Rade Gminy Gdow uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
poinformowano poprzez publikacje stosownych ogtoszeh i obwieszczen oraz zawiadomiono organy i
instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu poprzez wskazanie mozliwosci sktadania wnioskéw oraz ich
rozpatrzenie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano wiasciwym organom w celu
zaopiniowania i uzgodnienia. W projekcie planu wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
i uzgodnien. Projekt planu wytozono do publicznego wglgdu. W czasie trwania wylozenia
przeprowadzono dyskusje publiczng. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag wptynety uwagi,
ktére zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Gdéw. W wyniku rozpatrzenia uwag w projekcie
wprowadzono zmiany w zakresie czesci graficznej dla obszaru 7, obejmujgce korekte przebiegu drogi
KDD. Wprowadzone zmiany wytozono ponownie do publicznego wglgdu wytgcznie w zakresie
zmienionej czesci graficznej, tj. w zakresie zatgcznika nr 1B do projektu uchwaty ws. zmian planu.

Ocena zgodnosci projektu zmian planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym: W dniu 16.11.2017 r. Rada Gminy Gdow podjeta uchwate w sprawie wynikow Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gdow.

Ww. analiza i uchwata wskazujg m.in. na potrzebe kontynuowania systematycznych i kompleksowych
zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci tych, ktére
zostaty uchwalone w latach 2007 i 2008, i nie zostaty do tej pory zmienione, dopuszczajgc inne
zmiany planéw w sytuacjach uzasadnionych merytorycznie, np. dla dostosowania dokumentu do
istniejgcych uwarunkowan. Rozwigzania przyjete w sporzadzanym projekcie zmiany planu sg zgodne
z ww. analizami i uchwata.

Wptyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona na
potrzeby zmiany planu prognoza skutkéw finansowych.



