UZASADNIENIE - projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Nieznanowice w granicach obszaru ,,Nieznanowice-4” Czes¢ B

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Nieznanowice w
granicach obszaru ,Nieznanowice-4” Cze$¢ B jest sporzadzany na podstawie uchwaty Nr
XL/291/2017 Rady Gminy Gdéw z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Nieznanowice w granicach
obszaru Nieznanowice-4", zmienionej uchwatg Nr LIX/513/2022 Rady Gminy Gdoéw z dnia 15 grudnia
2022 .

Poczatkowo projekt planu sporzadzany byt dla obszaru ,Nieznanowice-4" o powierzchni okoto 260,56
ha. Po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w toku rozpatrywania uwag postanowiono, ze
dalsza procedura planistyczna bedzie prowadzona dla trzech wydzielonych obszarowo cze$ci projektu
planu. Rada Gminy Gdoéw podjeta uchwate o zmianie uchwaty inicjujgcej, w wyniku czego obszar
objety ustaleniami planu zostat podzielony na trzy czesci: cze$¢ A o powierzchni ok. 251,08 ha, czesé
B o powierzchni ok. 8,40 ha i cze$¢ C o powierzchni ok. 1,08 ha.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy planu dla obszaru ,,Nieznanowice - 4” Czes¢ B.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez przyjecie kompleksowych ustaleh w petnej problematyce
okreslonej w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw prawa. Kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono w
oparciu o ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gdow, przy zachowaniu zasady nienaruszania ustalen studium.
Obowigzujgce aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gdow, wyrazone jest w formie ujednoliconej, uwzgledniajgce;j:
1) tres¢ ustalen studium przyjetych w pierwotnej jego wersji, uchwalonej uchwatg
Nr XXV1/164/2008 Rady Gminy Gdow z dnia 17 kwietnia 2008 r.,
2) tres¢ zmian studium zatwierdzonych Uchwatg Nr XLI1/302/2013 Rady Gminy Gdoéw z dnia
27 czerwca 2013 r.,
3) tres¢ zmian studium zatwierdzonych Uchwatg Nr 111/9/2014 Rady Gminy Gdéw z dnia
18 grudnia 2014 r.

Przy konstruowaniu ustalen planu szczegdlng uwage zwrécono na zagadnienia zwigzane z:
= ksztaltowaniem wiasciwych standardéw funkcjonalnych i $rodowiskowych zabudowy

mieszkaniowej,
= zapewnieniem optymalnych warunkéw rozwoju gospodarczego,
= ochrong $rodowiska, w tym waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
= utrzymaniem waloréw terenéw otwartych w tym rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
= wymaganiami w zakresie obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjne;.

Ponadto uwzgledniono wymagania zwigzane z:
= uwzglednieniem wszystkich wystepujacych uwarunkowan i wymagan, o ktérych mowa w art. 1

ust. 2 ustawy, poprzez wprowadzenie do planu stosownych ustalen — zakazéw, nakazéw,
dopuszczen i ograniczen oraz zapewniono ich identyfikacje poprzez powigzanie czesci
graficznej z ustaleniami tekstowymi planu;

=  poszukiwaniem optymalnych rozstrzygniec i rozwigzan projektowych: racjonalnych i zgodnych
z przepisami prawa, w celu wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych dla
whnioskow i uwag zgtoszonych przy sporzgdzaniu projektu planu, w trakcie realizacji procedury
planistycznej;

= minimalizowaniem transportochtonnosci uktadu przestrzennego przejawiajgcego sie w
sytuowaniu nowej zabudowy wytgcznie w miejscach dla tego celu wskazanych, jako
kontynuacje rozwoju zwartych struktur zabudowy;

= dbatoscig o wprowadzenie ustalenia dotyczgcego uniwersalnego projektowania, w odniesieniu
do przestrzeni publicznych w tym ogdlnodostepnych terenéw ustugowych, rekreacyjnych itp.



Projekt planu sporzgdzono z wykorzystaniem zasobéw mapowych udostepnionych na wniosek Urzedu
Gminy Gdow przez Starostwo Powiatowe w Wieliczce, zgodnie z udzielong licencjg. Uzyte materiaty
kartograficzne to:

* mapa zasadnicza w postaci rastrowej,

* mapa ewidencji gruntéw w postaci wektorowe;.
Pomocniczo uzyto dostepne materiaty kartograficzne, takie jak ortofotomapa i numeryczny model
terenu.

W trakcie prac nad sporzgdzang zmiang planu miejscowego dla obszaru ,Nieznanowice-4” wykonano
wszystkie niezbedne opracowania oraz czynnosci wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa,
zapewniajgc udziat spoteczenstwa oraz jawnosc i przejrzystosé procedur planistycznych.

O podjeciu przez Rade Gminy Gdéw uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
poinformowano poprzez publikacje stosownych ogtoszeh i obwieszczen oraz zawiadomiono organy i
instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu poprzez wskazanie mozliwosci sktadania wnioskéw oraz ich
rozpatrzenie. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Gddéw. Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko przekazano wiasciwym organom w celu zaopiniowania i uzgodnienia.
Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi skierowano wniosek o zgode na zmiane przeznaczenia 6,1389 ha gruntéw rolnych klas I-111.
Stosownie do uzyskanych uzgodnien i opinii oraz czesciowej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych, w projekcie planu wprowadzono konieczne zmiany, a nastepnie, w niezbednym zakresie,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko powtoérnie przekazano do zaopiniowania i
uzgodnienia.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnieh poinformowano, poprzez publikacje stosownych
ogtoszen i obwieszczen, o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu. Okres wytozenia ustalono
od 17 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r., za$ termin odbycia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, wyznaczono na dzien 9 lutego 2022 r.

W terminie wyznaczonym na sktadanie uwag wplyneto 29 uwag. W trakcie rozpatrywania uwag
stwierdzono koniecznos¢ zmiany niektorych dyspozyciji przestrzennych planu oraz wykonania
dodatkowych czynnoéci planistycznych, ponadto postanowiono o podziale obszaru planu na trzy
czesci procedowane odrebnie. Uchwatg Nr L1X/513/2022 Rady Gminy Gdéw z dnia 15 grudnia 2022 r.
obszar objety ustaleniami planu zostat podzielony na trzy czesci: czes¢ A o powierzchni ok. 251,08 ha,
czes¢ B o powierzchni ok. 8,40 ha i czes¢ C o powierzchni ok. 1,08 ha.

W odniesieniu do wydzielonych czesci A, B, C, stwierdzono, ze sposrod 29 zgtoszonych uwag — 24
uwagi dotyczyty czesci A, 4 uwagi dotyczyty czesci B oraz 1 uwaga dotyczyta czesci C.

Procedura sporzadzania planu dla czesci A zostata zakonczona uchwatg Nr VI/74/204 Rady Gminy
Gdoéw z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Nieznanowice - obszar ,Nieznanowice - 4” Czes$¢ A (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Poz. 6342).

Projekt planu dla czesci B procedowany jest jako kontynuacja wczes$niejszej procedury dla catego
obszaru ,Nieznanowice-4".

Po rozpatrzeniu i uwzglednieniu w projekcie planu uwag dotyczgcych czeéci B, projekt planu dla tego
obszaru poddano ponownie procedurze opiniowania i uzgadniania oraz wprowadzono konieczne
poprawki wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnienh, a nastepnie wytozono do publicznego wgladu.
(elementy procedury do uzupetnienia).

Do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi skierowano wniosek o zgode na zmiane przeznaczenia 1,1328
ha gruntéw rolnych klas I-lll. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie w formie decyzji o wyrazeniu
zgody na wszystkie wnioskowane tereny.

Istotnym elementem uwzglednionym w projekcie planu byta aktualizacja zasiegu obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig, ktéry obecnie jest znaczgco mniejszy i umozliwia wyznaczenie
nowych terenéw zabudowy (MNU), zgodnie z ustaleniami studium.

W trakcie realizowania procedury planistycznej planu, zostata opracowana analiza, o kiérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw. W dniu 16.11.2017 r. Rada Gminy Gdow podjeta



uchwate w sprawie wynikéw Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.

Ww. analiza i uchwata wskazujg m.in. na potrzebe kontynuowania systematycznych i kompleksowych
zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci tych, ktére
zostaty uchwalone w latach 2007 i 2008, i nie zostaty do tej pory zmienione, dopuszczajgc inne
zmiany plandw w szczegodlnie uzasadnionych sytuacjach. Plan dla softectwa Nieznanowice jest
wymieniony jako jeden z planéw, dla ktérych podjeto uchwaty o przystgpieniu do aktualizacji planéw
miejscowych.

Rozwigzania przyjete w sporzgdzanym projekcie planu sg zgodne z ww. analizami i uchwatg.

Wptyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona na
potrzeby zmiany planu prognoza skutkéw finansowych.



