Uchwata Nr .........cccevueeeees

Rady Gminy Gdéw

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci sotectwa Winiary — obszar ,,Winiary - 3”

( projekt — styczen 2023 r. — do wytozenia do publicznego wglgdu )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gdéw, Rada Gminy Gdow
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Winiary — obszar
+Winiary — 3", zwany dalej ,planem”.

2. Ustaleniami planu objety jest obszar ,Winiary-3” o powierzchni ok. 94,09 ha, wskazany w uchwale Nr
VII/51/2019 Rady Gminy Gdéw z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Winiary - obszar ,Winiary-3”.

3. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcego, jako zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, integralng czes¢
planu.

4. Rada Gminy Gdéw, uchwalajgc niniejszy plan, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 i 2 zawarte sg odpowiednio w zatgcznikach nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla planu stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

(Uwaga: zatgczniki nr 2, 3 i 4 zostang opracowane w pdzniejszych fazach sporzgdzania planu.)

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 2;

2) ustawie PiZP - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

3) ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to obiekty i urzgdzenia stuzgce do swiadczenia ustug,
w szczegolnosci:  handlu, rzemiosta, wytwoérczosci, gastronomii, rozrywki, turystyki, obiekty
administracyjne, biurowe oraz inne o podobnym charakterze

4) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie sie przez to wskazniki ustalone w planie odrebnie dla
poszczegdlnych terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

5) intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to intensywnos¢ zabudowy, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy PiZP;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu;




7) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to powierzchnie terenu biologicznie czynnego w
rozumieniu przepisdow odrebnych okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie.

§3

Rysunek planu zawiera:

1) legende oraz okreslenie skali rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

2) oznaczenia:

a) granic obszaru objetego ustaleniami planu,

b) terendw o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajagcych te
tereny,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszarow, stref i obiektow, dla ktérych majg zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace
warunkow zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace
ustaleniami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gdéw
Z 0znaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu.

Oznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawierajg w podanym ponizej porzgdku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrézniajgcy dany teren
sposrdéd innych terendw (oznaczenie to wystepuje w terenach przeznaczonych na cele zabudowy, nie
wystepuje w pozostatych terenach jak rolnicze lub lesne);

2) oznaczenie literowe, okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust. 3.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza sie tereny o ustalonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrebnione sg na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):

1) ,,PE/US1”, ,,PEIUS2” — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przewidziane do rekultywaciji i
przeksztatceh dla celow rekreacyjnych (§ 10);

2) ,PEU/US” — teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw z dopuszczeniem ustug i produkcji
towarzyszacych dziatalnosci wydobywczej, przewidziany do rekultywacji i przeksztatcehr dla celéw
rekreacyjnych (§ 11);

3) ,,MNU” — teren zabudowy mieszkaniowej i ustug (§ 12);

4) ,,RW” —tereny rolnicze z zakazem zabudowy (§ 13);

5) ,,RL” —tereny rolnicze tak i pastwisk (§ 14);

6) ,,ZW” —tereny zieleni nieurzgdzonej (§ 15);

7) ,,ZL” —teren lasow (§ 16);

8) ,,ZS” —tereny zadrzewieh Srédpolnych (§ 17);

9) ,WS” —tereny wdd powierzchniowych (§ 18);

10) ,,W” — teren infrastruktury - zaopatrzenia w wode (§ 19);

11) ,,KDW?” — tereny komunikacji: dr6g wewnetrznych (§ 20).

Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektéw, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

3) granice udokumentowanych ztéz kopalin;

4) orientacyjne przebiegi ciekdw innych, niz oznaczone symbolem ,WS”;

5) istniejgce elementy infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia z pasami technologicznymi, stacja trafo;

6) korytarze ekologiczne;

7) planowane / proponowane trasy rowerowe.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszaréw, stref i obiektéw
0 szczegolnych warunkach zagospodarowania

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

Ustala sie wymienione ponizej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przeksztalcenia krajobrazu zwigzane z prowadzeniem eksploatacji kruszyw, z
zastrzezeniem, ze po zakonczeniu eksploatacji nalezy wprowadzi¢ formy zagospodarowania o cechach
krajobrazu naturalnego, w tym naturalne zbiorowiska roslinnosci ladowej i wodnej;

2) w zagospodarowaniu terendw nalezy zapewni¢ ochrone warunkéw srodowiskowych dla istniejgcej
zabudowy zagrodowej;

3) forma i gabaryty budynkéw powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i
otaczajgcego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okreslonych w planie;

4) przy wprowadzaniu zieleni urzgdzonej nalezy stosowac gatunki rodzime.

O ile przepisy odrebne lub inne ustalenia planu tego nie zakazujg, na catym obszarze objetym ustaleniami

planu dopuszcza sie:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe istniejgcej zabudowy wraz z
infrastrukturg, na zasadach okreslonych w planie;

2) realizacje nowych sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej;

3) wytyczanie drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéow turystycznych oraz tras
rowerowych i konnych, nie wyznaczonych na rysunku planu.

W terenach przeznaczonych na cele rolnicze lub le$ne, oznaczonych symbolami ,RW”, ,Rt”, ,ZW”, ,ZL”"

realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 nie moze prowadzi¢ do zmiany rolniczego lub le$nego charakteru

wykorzystania gruntéw w sposéb naruszajgcy przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Okresla sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny zieleni urzgdzonej,

ogolnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji oraz tereny komunikac;ji:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostepnosci, czytelnym ukfadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zieleh urzgdzong oraz, stosownie do potrzeb i charakteru terenu,
obiekty matej architektury;

3) dostosowanie elementdw i urzadzenn do mozliwosci korzystania przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczagco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych; wykluczenie powyzsze nie

dotyczy:

1) obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikac;ji;

2) geologicznych i gérniczych badan poszukiwawczych.

W celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych

»,Raba”’, na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bytowych bezposrednio do ziemi oraz do wdd
powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania sciekow bezposrednio do pozioméw wodonosnych wéd podziemnych;

3) ochrone przed zainwestowaniem ciekow wodnych oraz terenéw ich obudowy biologicznej,
z wylgczeniem niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

4) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzgdzenia wodne, w tym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek i ciekdw naturalnych oraz na rzekach
i ciekach naturalnych, a takze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen i terendw wynikajgce z przepisow szczegolnych oraz warunki okreslone przez ich zarzgdcow
na podstawie przepiséw odrebnych;

5) realizacja zbiorczych systemoéw wodociggowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzgdkowaniem gospodarki sciekowe;j.

W zagospodarowaniu terenéw, na ktérych wystepujg cieki wodne, nalezy uwzglednia¢é uwarunkowania

wynikajgce z obecnosci ciekdw; w szczegolnosci nakazuje sie takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztattowanie zasobéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej;
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2) zachowanie ciggto$ci ciekdw wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg drogowg nad
ciekami;

3) wilasciwe wykonywanie praw wtascicielskich w stosunku do wdéd publicznych, stosownie do przepisow
odrebnych.

Wzdluz ciekdow wodnych, znajdujgcych sie w granicach terenéw oznaczonych symbolem ,WS”, nalezy,

z zastrzezeniem ust. 5, utrzymywaé obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 metréw od

goérnej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorowi ciekéw prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemoéw wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekdbw wodnych.

Zmniejszenie szerokosci, o ktérej mowa w ust. 4, jest dopuszczalne tylko w przypadkach uzasadnionych

istniejgcym zagospodarowaniem; dla budynkow istniejacych, potozonych w odlegtosci mniejszej niz 15

metréw od cieku, ustala sie zakaz ich rozbudowy w kierunku cieku.

W celu zachowania zasobdéw wod i zwiekszania retencyjnosci terenu dopuszcza sie stosowanie,

w urzgdzeniach odprowadzajgcych niezanieczyszczone wody opadowe, metod odwodnienia umozliwiajgcych

infiltracje do gruntu.

Zabrania sie wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, z wyjgtkiem niezbednych prac

zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wiasciwego usytuowania

obiektéw budowlanych oraz z wyjgtkiem dziatah realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie
gospodarki wodnej; w szczegolnosci zabrania sie zmian naturalnego kierunku odptywu wod opadowych ze
szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

Budynki powinny by¢ lokalizowane z zachowaniem wymaganych odlegtosci od granicy lasu wynikajacych

Z obowigzujgcych przepiséw odrebnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé

zagrozenia zwigzane z mozliwoscig powalenia drzewostanu.

Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sie, ze.

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,MNU” zalicza sie do rodzaju terendéw ,przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,PE/US1”, ,PE/US2” ,PEU/US” zalicza sie do rodzaju
terendw ,przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”, z zastrzezeniem ust. 10.

Ustalenia ust. 9 nie stosuje sie, jezeli w granicach wyznaczonego w planie terenu prowadzona jest

eksploatacja kruszyw.

W planie wyznacza sie system korytarzy ekologicznych, obejmujgcy: doliny naturalnych ciekéw wraz z

otulinami biologicznymi, tereny laséw oraz tereny rolne, tworzace system powigzan przyrodniczych.

W obrebie korytarzy ekologicznych zakazuje sie:

1) wprowadzania urzadzen, obiektdw oraz form zagospodarowania terenu mogacych utrudniaé¢
przemieszczanie zwierzat, w szczegdlnosci grodzenia terenéw w miejscach przewezen korytarzy lub
w sposéb grozacy przerwaniem ich ciggtosci, stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen na
podmuréwkach; ogrodzenia powinny byc¢ realizowane z elementéw azurowych, nie stanowigcych bariery
dla drobnych zwierzat (np. ptazéw);

2) usuwania zadrzewieh i zakrzewien srodpolnych, przywodnych i przydroznych;

3) usuwania obudowy biologicznej towarzyszgcej ciekom i terenom zrodliskowym;

4) realizacji nowej zabudowy, przy czym zakaz nie dotyczy terenéw o symbolach ,PE/US1” i ,PE/US2”,
potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych, jezeli zabudowa realizowana jest zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie dla tych terenéw.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie identyfikuje sie obszaréw lub obiektéw wymagajgcych ochrony

jako zabytki (wpisane do rejestru zabytkéw Ilub objete gminng ewidencjg zabytkéw), stanowiska

archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesnej.

§6

Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu

W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy rozdziatu 3 dla poszczegdinych terenow
0 ustalonym przeznaczeniu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt 1, stosuje sie do obiekidw nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt 3, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy obiektoéw
istniejgcych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowanej;

3) jezeli w istniejgcym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sg zachowane
wymagania w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania
terenu, dopuszcza sie utrzymanie tych wskaznikdw na poziomie jak w stanie istniejgcym; jezeli ustalony
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4)

5)

w planie wskaznik powierzchni zabudowy jest przekroczony — dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz o 20 %; zwiekszenie powierzchni zabudowy
powinno, byé realizowane w taki sposoéb, aby istniejacy na dziatce zasdb powierzchni biologicznie
czynnej nie byt uszczuplony;

zwiekszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwiekszania powierzchni
zabudowy obiektu;

wskaznikdéw zagospodarowania terenu nie stosuje sie do dziatek wydzielonych pod drogi wewnetrzne.

W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

4)

budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg graniczne usytuowanie
obryséw rzutdow budynkow; dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez takie elementy budynkow
jak: tarasy naziemne, okapy, gzymsy, nieobudowane: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia,
balkony;

w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci wymaganych odlegtosci obiektéw
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekraczaé linii rozgraniczajgcych
terendw komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegtosci mniejszej niz 4 metry od granicy
z dziatkg drogowa;

w pasie terenu potozonego pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg teren
przeznaczony pod zabudowe od terenéw komunikacji dopuszcza sie, pod warunkiem nienaruszania
przepisow odrebnych, lokalizacje urzgdzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdoéw, miejsc postojowych, obiektdw matej architektury, zieleni urzgdzone.

Ustala sie nastepujgce ogolne warunki ksztattowania nowej zabudowy,

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzuje stosowanie dachéw stromych kalenicowych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkdw i naczotkdw, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych pofaci dachowych,
wynoszgcym od 30° do 45°; okap potaci dachu powinien by¢ wysuniety na odlegtos¢ co najmniej 0,5 m
od scian budynku; okapy lukarn, jaskotek powinny byé wysuniete na odlegtos¢ co najmniej 0,3 m od
Scian tych lukarn lub jaskotek; dla wolnostojgcych wiat, altan i oranzerii dopuszcza sie zastosowanie
kata nachylenia pofaci dachowych w przedziale od 20° do 45°; wyklucza sie dachy ptaskie;

zalecane pokrycia dachu - dachéwka lub elementy o fakturze dachowek; kolorystyka dachéw - kolory
ciemne: czerwien, braz, zielen, grafit;

zalecana jest jednorodnos¢ form dachéw w obrebie jednego budynku; nad przybudéwkami lub
czesciami budynkoéw o wysokosci mniejszej niz wysokosé gtéwnej bryty budynku dopuszcza sie dachy
pulpitowe (kgt nachylenia dachu przybudéwki moze by¢é mniejszy od kata nachylenia potfaci gtéwnych,
jednak nie mniejszy niz 20°) lub tarasy;

w obiektach gospodarczych, magazynowych, produkcyjnych, garazach, o rozpietosci przekraczajgcej 16
metréw, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz do 20°;
lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrebie jednego budynku, ich tgczna dlugos¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie mogg sie taczyc;
wyklucza sie lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza sie
lukarny fukowe typu ,wole oko”.

W zakresie wysokosci zabudowy i gabarytéw obiektow ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dla budynkow oraz innych obiektéw budowlanych posiadajgcych dach (np. wiaty) ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy, charakteryzujgca jej pionowy gabaryt, mierzong od poziomu terenu przylegtego do
budynku lub budowli do najwyzszego punktu dachu, z pominigeciem niekubaturowych elementow
potozonych powyzej, takich jak: komin, antena itp.; poziom terenu przylegtego do budynku lub budowli
ustala sie jako $rednig arytmetyczng najwyzszej i najnizszej rzednej terenu przy budynku lub budowli;
przy okreslaniu poziomu terenu przy budynku lub budowli pomija sie jego miejscowe obnizenia, np. przy
zjazdach lub zej$ciach do pomieszczeh suteren, piwnic, innych poziomoéw podziemnych;

dla obiektéw budowlanych innych niz wymienione w pkt 1, ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektu,

mierzong od poziomu terenu przylegtego do obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej, stosuje sie

nastepujgce wymagania w zakresie wysokos$ci zabudowy i gabarytéw obiektéw:

a) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza sie do dwéch, przy czym
kondygnacja druga dopuszczalna jest wytgcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym:;
garaze wolno stojgce i budynki gospodarcze mogg mie¢ tylko jedng kondygnacje nadziemng;
maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 10,0 m;

b) w odniesieniu do obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2, ustala sie, z zastrzezeniem pkt 4,
maksymalng wysokosc¢ obiektu:

- 15 metréw — dla obiektow potozonych w korytarzach ekologicznych,
- 25 metréw — dla obiektow potozonych na pozostatym obszarze objetym ustaleniami planu;
maksymalne wysokosci okreslone w pkt 3 lit. b nie dotycza;:
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a) budowli i urzadzenh zwigzanych z produkcjg rolnicza w zabudowie zagrodowe;j (typu: silos, elewator
itp.), dla ktérych maksymalng wysokos¢ ustala sie na 15,0 m,

b) obiektow telefonii cyfrowej,

Cc) obiektéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu, dla ktérych dopuszcza sie mozliwosé ich
utrzymania, przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwigekszania dotychczasowej wysokosci.

Ustala sie zasady remontéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdw istniejacych:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ remontéw i przebudowy istniejgcych budynkéw;

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 3 i 4,
oile istniejgca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania
wymienionych zasad.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektéw niezbednego programu parkingowego

w granicach terenu inwestycji, w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych miejsc do parkowania

urzgdzonych na powierzchni terenu badz w garazach realizowanych jako samodzielne obiekty budowlane lub

stanowigcych wydzielong cze$é budynkdéw o innej funkcji, w ilosci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe przypadajgce na 1 budynek mieszkalny;

2) w zabudowie zagrodowej — 3 miejsca postojowe na dziatce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla
sprzetu rolniczego;

3) w terenach prowadzonej eksploatacji kruszyw - 1 miejsce postojowe przypadajgce na kazdych 2
pracownikoéw;

4) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko przypadajgce na 40 m? powierzchni uzytkowej, a ponadto 1
stanowisko przypadajgce na kazdych 4 pracownikéw.

W ogdlnej liczbie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4, uwzglednia sie miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 5% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

W zakresie lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie:

1) nie wyznacza sie terenéw pod budowe urzgdzenh wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrédet energii,
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji na zasadach okreslonych w art. 15 ust. 4 PiZP,
z zastrzezeniem, ze:

a) instalacje fotowoltaiczne moga by¢ realizowane jako naziemne, o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m
catkowitej wysokosci obiektu, albo jako panele montowane na budynkach,

b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjgtkiem urzadzeh o mocy nie
przekraczajacej 1 kW i wysokosci nie wigkszej niz:

- 8,0 m catkowitej wysokosci obiektu w przypadku montazu na powierzchni terenu,
- 2,0 m powyzej kalenicy dachu w przypadku montazu na budynku.

W zakresie podziatéw dziatek budowlanych ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala sie jako:

a) 0,10 ha w terenie ,MNU”,

b) 0,25 ha w terenach ,PE/US1”, ,PE/US2” ,PEU/US”;

2) minimalng szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala sie jako:

a) 18 metrow w terenie ,MNU”,

b) 25 metréw w terenach ,PE/US1”, ,PE/US2” ,PEU/US”;

3) dopuszcza sie inny, niz okreslony w pkt 1 i 2, sposéb podziatu dziafki:

a) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu nieruchomosci z potgczenia kilku dziatek budowlanych (w tym nowo
wydzielanej) i uzyskaniu dzieki temu parametréw dla tej nieruchomos$ci odpowiadajgcych
wymaganiom pkt 1i 2,

c) dla wydzielenia terendéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi,
dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.).

4) ustalenia pkt 1 - 3 nie majg zastosowania do terenéw przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne,
oznaczonych symbolami ,RW”, ,RL”, ,.ZW”, ,ZL".

Szerokos¢ dziatki wydzielanej pod droge wewnetrzng, ktorej nie wyznaczono na rysunku planu, powinna

wynosi¢ co najmniej 6 metréw; odstepstwo dopuszcza sie jedynie w przypadku, gdy istniejgce trwate

zainwestowanie kubaturowe uniemozliwia przyjecie wymienionej szerokosci oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan przepiséw odrebnych w zakresie zapewnienia dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych oraz do
budynkow.




§7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza sie obszaréw objetych obowigzkiem
dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych, stosuje sie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, zasady okreslone w pkt
3-8;

3) uktad dziatek powstajgcy w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposéb zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejgcego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c) dostep nowo powstajgcych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrebnych,

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogoéw tadu przestrzennego,
w szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu
urbanistycznego, prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstajgcej w wyniku scalenia i podziatu, powinna wynosi¢ co najmniej:
a) 0,10 ha w terenie ,MNU”,

b) 0,25 ha w terenach ,PE/US1”, ,PE/US2” ,PEU/US”;

5) szerokos¢ dziatki budowlanej powstajgcej w wyniku scalenia i podziatu powinna wynosi¢ co najmnie;j:

a) 18 metrow w terenie ,MNU”,

b) 25 metréw w terenach ,PE/US1”, ,PE/US2” ,PEU/US”;

6) dopuszcza sie wyznaczenie dziatek o powierzchni lub szerokosci mniejszej, niz wymienione w pkt 4 i 5,
dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi,
dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

7) szeroko$ci dziatek wydzielanych pod drogi publiczne powinny odpowiadaé wymaganiom okreslonym
w przepisach odrebnych;

8) szerokos¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne powinna wynosi¢ co najmniej 8 metrow;
odstepstwo dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate zainwestowanie uniemozliwia
przyjecie wymienionej szerokosci, pod warunkiem, ze dojscie i dojazd odpowiada wymaganiom
przepiséw prawa budowlanego.

§8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W planie okresla sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie map zagrozenia
powodziowego. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia

i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig; realizacja dziatan

objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wytgcznie za stosowng zgodg wtasciwych organdéw na podstawie

obowigzujgcych przepiséw.
2. W planie uwzglednia sie udokumentowane ztoza surowcow, w tym:

1) ,Winiary I” KN 8058 (kruszywo naturalne) — zatwierdzone decyzjg Wojewody Matopolskiego z dnia
12.07.2004 r. Nr SR.V.KZ.7414/17/04;

2) ,Winiary — Zarabie” KN 19959 (kruszywo naturalne) — zatwierdzone decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 27.07.2020 r. Nr SR-1X.7427.25.2020.BB.

3. Eksploatacje udokumentowanych zt6z surowcéw mozna prowadzi¢ pod warunkiem zachowania zgodnosci z
ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem warunkow:

1) eksploatacja jest dopuszczalna w granicach wyznaczonych w planie terenéw ,PE/US1”, ,PE/US2” i
,PEU/US”;

2) masy nadktadowe usuwane w trakcie udostepniania ztoza oraz pylasto - piaszczysta frakcja mineralna
oddzielona od kruszywa w procesie piukania i przesiewania surowca, mogg by¢ wykorzystane do
rekultywacji, poprzez przemieszczenie do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czesci
terenéw Igdowych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wody z wyrobiska eksploatacyjnego (pobdr i odprowadzenie) do celéw
technologicznych (ptukanie i przesiewanie surowca).

4. W odniesieniu do zbiornikdw poeksploatacyjnych powstatych w zwigzku z eksploatacjg kruszyw ustala sie,
ze rekultywacja po eksploatacji zt6z i pdzniejsze zagospodarowanie terendéw poeksploatacyjnych winny
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stwarza¢ warunki do rozwoju naturalnych zbiorowisk wodnych i przywodnych, w szczegdlnosci dla tych

fragmentéw linii brzegowych, ktére przylegajg do zadrzewien wzdiuz Raby w korytarzu ekologicznego).

Zmiana zagospodarowania terendw i lokalizacja obiektow budowlanych w sgsiedztwie obiektow i urzadzen

elektroenergetycznych winna uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych, dotyczgcych

w szczegoélnosci zachowania wymaganych odlegtosci od tych obiektéw iurzgdzen oraz uzyskania

wymaganych przepisami odrebnymi zgdd, uzgodnien lub opinii. W celu okreslenia zasiegu wystepujgcych

ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, na rysunku planu wskazano zasiegi paséw technologicznych od
linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV.

W odniesieniu do sieci gazowych s$redniego cisnienia, nie wskazanych na rysunku planu, strefa

kontrolowana wynosi 6 metrow (po 3 metry z obu stron gazociggu). W strefach kontrolowanych nie nalezy

wznosi¢ budynkéw, urzgdzaé statych sktadow i magazyndw, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowaé
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji.

Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terenéw:

1) tereny mogg byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza sie wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw; zakaz nie dotyczy
obiektéw niezbednych dla prowadzenia robdt budowlanych w okresie wykonywania tych robdt, a takze
wprowadzania tymczasowych form zagospodarowania terenu w czasie prowadzenia eksploataciji
kruszywa, w zakresie wynikajacym z warunkéw okreslonych w konces;ji.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustala sie zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systeméw komunikac;ji:

1) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowat w oparciu o istniejagce drogi wewnetrzne,
zapewniajgce powigzania komunikacyjne z uktadem komunikacyjnym potozonym poza obszarem
objetym ustaleniami planu;

2) budowa, przebudowa i rozbudowa drég i ulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terendow
komunikaciji;

3) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych, realizowa¢ drogi pozarowe, zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do
obiektéw;

4) w zagospodarowaniu terendw przylegtych do drég nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych, zwlaszcza w zakresie wymaganych odlegto$ci obiektéw budowlanych od drdg.

Ustala sie zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie ogdlnych zasad ksztattowania systemdw infrastruktury technicznej:

a) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym wymagane przepisami
odrebnymi odlegtosci przy lokalizacji obiektéw budowlanych,

b) na rysunku planu uwidocznione jest potozenie sieci infrastruktury technicznej; oznaczenia tych sieci
nie stanowig ustaleh planu, majg charakter informacyjny.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewiduje sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych indywidualnych i zbiorczych
systemow wodociggowych,

b) dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wéd, stosownie do wystepujgcych potrzeb, z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) przy budowie, rozbudowie lub przebudowie sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreslone w przepisach odrebnych;

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) budynki powinny by¢ docelowo przytgczone do zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnig sciekow,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje szczelnych
zbiornikéw wybieralnych bgdz indywidualnych lub grupowych oczyszczalni Sciekéw, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych zakazu sytuowania
zbiornikdw na nieczystosci ciekte w terenach szczegdlnego zagrozonych powodzia,

c) ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie lokalnego zbiornika wod podziemnych, zakazuje sie
odprowadzania sciekow, w tym podczyszczonych, do gruntu lub do zbiornikdw poeksploatacyjnych.

4) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) utrzymuje sie istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przewiduje sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzenh elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na




5)

6)
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8)

dostawy energii elektrycznej, w tym dla celéw grzewczych, a takze dopuszcza sie kablowanie
istniejgcych linii napowietrznych,

C) przy zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednic¢ istniejgce elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sie mozliwosé¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci

gazowych obstugujgcych tereny przeznaczone na cele inwestycyjne;

w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem

wykorzystania dla celéw grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych

zrodet energii;

w zakresie systeméw telekomunikaciji:

a) przewiduje sie mozliwosé budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujgcych potrzeb, w tym mozliwosé budowy i rozbudowy stacji bazowych telefonii
komorkowej i radiofonii,

b) dziatania w zakresie systeméw telekomunikacyjnych nalezy realizowaé z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami: dziatania w zakresie gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ na

zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 10

Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przewidziane do rekultywacji i przeksztatcen dla
celéw rekreacyjnych (,,PE/US1”, ,,PE/US2”) przeznacza sie:

1)

2)

w ramach uzytkowania tymczasowego — dla prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw, z
mozliwoscig realizacji tymczasowych obiektdw zaplecza socjalnego i technicznego oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja;

po zakonczeniu eksploatacji i rekultywacji terenu — dla celéw rekreacyjnych i sportowych, jako otwarte
tereny rekreacji z akwenami wodnymi (kgpieliska), z mozliwoscig realizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych wraz z infrastrukturg techniczng i socjalng, obiektami matej architektury oraz zielenig
urzadzona.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunkKi i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

dziatania inwestycyjne winny byé ukierunkowane na prowadzenie racjonalnej eksploatacji kruszywa
naturalnego, a po jej zakonczeniu i przeprowadzeniu rekultywacji terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami — na jego docelowe wykorzystanie zgodne z ustaleniami planu oraz uwzgledniajgce
wymagania w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych doliny rzeki Raby;

obszary poeksploatacyjne powinny zachowa¢ charakter terenu otwartego, ze zbiornikami wodnymi
powstatymi w wyniku eksploatacji surowcéw naturalnych; docelowe zagospodarowanie terenéw
poeksploatacyjnych winno by¢ ukierunkowane na cele rekreacyjne z uzytkowaniem zbiornikow jako
kapielisk z towarzyszgcymi urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi (boiska, place zabaw, plaze, trasy
rowerowe z miejscami obstugi rowerzystéw, zielen urzadzona, mata architektura itp.) oraz obiektami
zaplecza socjalnego, z dopuszczeniem takze ich pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym jako stawy
rybne wraz z zapleczem gospodarczym (np. zorganizowane fowiska);

niezaleznie od wybranego kierunku zagospodarowania terenu, uksztattowanie brzegéw wyrobisk
poeksploatacyjnych powinno umozliwia¢ ich rekreacyjne wykorzystanie (urozmaicona linia brzegowa,
dostepne i dogodnie uksztattowane brzegi zbiornikow);

rekultywacja terenu powinna by¢é prowadzona w taki sposéb, aby w drodze sukcesji naturalnej lub
poprzez wprowadzenie sztucznych nasadzen w ciggu linii brzegowych, na brzegach utworzonych
zbiornikow powstaty zbiorowiska charakterystyczne dla siedlisk przybrzeznych;

wykorzystanie rekreacyjne terenéw, w tym realizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjg
rekreacyjna, jest mozliwe po zakonczeniu ich eksploatacji i rekultywacji, na zasadach okreslonych
ponizej w pkt 6 - 12;

w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obiekty matej architektury oraz terenowe
urzgdzenia sportowe i wyposazenie placow zabaw nalezy w sposéb trwaty zwigzac z gruntem.

w terenach potozonych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie lokalizacje
budynkdéw petnigcych funkcje zaplecza socjalnego i technicznego dla terendw rekreacyjno-sportowych;
dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza sie do jednej
kondygnacji; maksymalng wysokos$é zabudowy ogranicza sie do 6 metrow;




9)

10)

11)

12)

13)

w terenach ,PE/US1”, potozonych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza
wskazanym na rysunku planu korytarzem ekologicznym, dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
ustugowych o funkgciji turystycznej lub gastronomicznej;

dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 8, maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie jako 12 metréw;
ustala sie wskazniki wykorzystania terenu w terenach ,PE/US1”, z zastrzezeniem pkt 13:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80 %.

ustala sie wskazniki wykorzystania terenu w terenach ,PE/US2”, z zastrzezeniem pkt 13:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,05,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,05,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 95 %;

do powierzchni dziatki lub terenu, przyjmowanej za podstawe dla wyliczenia wskaznikéw intensywnosci
zabudowy i powierzchni zabudowy, o ktérych mowa w pkt 11 i 12, nie wlicza sie powierzchni zbiornikéw
wodnych, ktére powstaty w wyniku wyeksploatowania zasobéw kopalin, w granicach terenéw ,PE/US1”
i ,PE/US2”.

§11

Teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw z dopuszczeniem ustug i produkcji towarzyszacych
dziatalnosci wydobywczej, przewidziany do rekultywacji i przeksztatcen dla celéow rekreacyjnych
(,PEU/US”) przeznacza sie dla:

1)

2)

w ramach uzytkowania tymczasowego — dla prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw, z
mozliwoscig realizacji obiektdow towarzyszgcych prowadzonej eksploatacji, jak zaktad przerdbczy
kruszyw, betoniarnia i innych tymczasowych obiektoéw zaplecza i urzgdzenh infrastruktury technicznej
zwigzanych z eksploatacja;

po zakonhczeniu eksploataciji i rekultywacji terenu — dla celdw rekreacyjnych i sportowych, z mozliwoscig
realizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych wraz z infrastrukturg techniczng i socjalng, obiektami matej
architektury oraz zielenig urzgdzong.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie jako 12
metrow; po zakonczeniu eksploatacji ww. obiekty podlegajg rozbidérce bgdz zmianie sposobu
uzytkowania na cele zwigzane z docelowym przeznaczeniem okreslonym w ust. 1 pkt. 2;

wykorzystanie rekreacyjne terenéw, w tym realizacja obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg
rekreacyjna, jest mozliwe po zakonczeniu ich eksploatacji i rekultywacji, na zasadach okreslonych
ponizej w pkt 3 - 8;

zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne powinno by¢ zintegrowane z zagospodarowaniem
terenéw przylegtych ,PE/US1” i tworzy¢ z nimi jednorodny ukfad funkcjonalno-przestrzenny;

ustalenia § 10 ust. 2 pkt 1-4 stosuje sie odpowiednio;

w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obiekty matej architektury oraz terenowe
urzadzenia sportowe i wyposazenie placow zabaw nalezy w sposob trwaty zwigzac z gruntem;
dopuszcza sie lokalizacje budynkow petnigcych funkcje zaplecza socjalnego i technicznego dla terenéw
rekreacyjno-sportowych oraz obiektow ustugowych o funkcji turystycznej lub gastronomicznej;
maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie jako:

a) 6 metréw — dla obiektow zaplecza socjalnego i technicznego,

b) 12 metréw — dla obiektéw ustugowych o funkcji turystycznej lub gastronomicznej;

ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %.

§ 12

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustug (,,MNU”) przeznacza sie dla:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zabudowy jednorodzinnej;

nieucigzliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 i 5;

budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych;

Zieleni urzgdzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektéw matej architektury;

urzgdzen komunikacji kotowe;j i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi);

urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie, nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, a takze lokalizacje
nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektoéw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ realizowane jako wolno stojgce, ewentualnie jako
budynki tworzgce zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa budynki przylegajgce do siebie
i zlokalizowane na graniczacych ze sobg dziatkach; wyklucza sie realizacje zabudowy w ukfadzie
Szeregowym;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,4,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;
4) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie wytgcznie takie rodzaje przedsiewzie¢, ktore nie
powodujg przekroczenia standardow srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
5) dla zabudowy zwigzanej z funkcjg, o ktérej mowa w ust. 1, pkt 2, ustala sie:
a) powierzchnia terenu zajeta dla funkcji ustugowych nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni tej
czesci terenu ,MNU”, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
b) powierzchnie zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw ustugowych ogranicza sie do 200 m? dla
pojedynczego obiektu; ograniczenie nie dotyczy obiektéw ustug turystycznych i gastronomii.

§13

1. Tereny rolnicze z zakazem zabudowy (,,RW?”) przeznacza sie dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach;
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu warunkéw:
a) zakazuje sie rozbudowy przekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy istniejagcego budynku,
Z zastrzezeniem, ze z uwagi na obowigzujgce przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na
gruntach rolnych klas I-Ill nie dopuszcza sie rozbudowy obiektéw o funkcji innej niz rolnicza,
b) rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w oOkresie obowigzywania planu, bez
mozliwosci ponownego zwiekszenia powierzchni obiektu;
2) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2,
c) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
3) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzgdzen komunikacji, w tym tras rowerowych z miejscami obstugi rowerzystow, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej;
4) obowigzuje zakaz zalesiania gruntow.
3. Na gruntach rolnych klas I-1ll, realizacja obiektéw i urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, jest
dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania gruntéw i nie powoduje naruszenia
przepiséw dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 14

1. Tereny rolnicze fak i pastwisk (,,RL”) przeznacza sie dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowigcych trwate uzytki zielone (tgki, pastwiska);

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych;

3) skupisk drzew i krzewdw w formie kep lub pasm.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
potnaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkdw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien srédpolnych,
miedz;

2) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektoéw budowlanych, z wyjgtkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzgdzen komunikacji, w tym tras rowerowych z miejscami obstugi rowerzystéw, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

4) w zwigzku z ustaleniami pkt 2 i 3, nie ustala sie wskaznikdw zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sie zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej;

11



Na gruntach rolnych klas I-lll, realizacja obiektéw i urzadzeh, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, jest
dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania gruntéw i nie powoduje naruszenia
przepisow dotyczgcych ochrony gruntow rolnych i leSnych.

§ 15

Tereny zieleni nieurzadzonej (,,ZW”) przeznacza si¢ dla:

1) utrzymania uzytkéw zielonych (taki, pastwiska, tereny zadrzewione, zielen tegowa);

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
potnaturalnych fgk i pastwisk oraz uzytkdw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien, zbiorowisk
tegowych;

2) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzgdzen komunikacji, w tym tras rowerowych z miejscami obstugi rowerzystéw, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

4) w zwigzku z ustaleniami pkt 2 i 3, nie ustala sie wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

Na gruntach rolnych klas I-lll, realizacja obiektéw i urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 2, jest dopuszczalna,

jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania gruntdéw i nie powoduje naruszenia przepiséw

dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 16

Teren laséw (,,ZL”) przeznacza sie dla:
1) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lesnych;
2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;
3) funkcji zwigzanych z gospodarkg wodng w korytach ciekdw i w ich bezposrednim sgsiedztwie;
4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:

a) zrodliskowych,

b) otulin biologicznych ciekéw wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem:
drég lesnych, parkingdw lesnych, urzadzeh gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych w przypadku braku alternatywnych mozliwosci ich prowadzenia, a takze urzadzen turystycznych, w
tym: obiektow matej architektury, tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktéw wypoczynku, punktéw
widokowych.
Lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest dopuszczalna wytgcznie pod warunkiem
nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§17

Tereny zadrzewien srédpolnych (,,ZS”) przeznacza sie dla uzytkéw zielonych i zadrzewien potozonych

wokoét terendw lub obiektéw, potencjalnie ucigzliwych.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nalezy stosowaé nasadzenia gatunkéw rodzimych roslinnosci wielopietrowej;

2) wyklucza sie lokalizacje obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzgdzen komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 18

Tereny wod powierzchniowych (,,WS”) przeznacza sie dla:

1) ciekow i urzgdzeh wodnych;

2) gospodarki wodnej, zwigzanej z wkasciwym utrzymaniem koryt ciekdw, w tym ich regulacji, oraz dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i przeciwerozyjna;

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wdd ptynacych w postaci zadrzewien i zakrzewien.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zasady zagospodarowania w postaci wykluczenia lokalizacji

nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.
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§ 19

Teren infrastruktury - zaopatrzenia w wode (,,W”) przeznacza sie dla urzadzen i obiektéw stuzacych do

zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i

komunikacji.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wszelkie dziatania inwestycyjne niezbedne dla prawidlowego dziatania systemoéw
infrastruktury technicznej;

2) nakaz ogrodzenia terenu i zagospodarowania zielenia.

§ 20

Tereny komunikacji: drég wewnetrznych (,,KDW”) przeznacza sie dla drég wewnetrznych — istniejgcych

lub projektowanych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych tereny komunikacji mogg byé lokalizowane pod

warunkiem spetnienia wymogéw przepiséw odrebnych:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

2) trasy rowerowe z miejscami obstugi rowerzystow, ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;

3) zjazdy i dojscia do budynkéw;

4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, obiekty matej architektury, ogrodzenia.

O przyjetych w planie szerokos$ciach drég i ulic w liniach rozgraniczajgcych rozstrzyga rysunek planu.

W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce wymagania

dotyczace dojazddéw przeciwpozarowych.

W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekdw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie

ciggtosci ciekdéw, z mozliwoscig prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych

i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5 ust. 3 - 5.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§21

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy PiZP, ustala sie w
wysokosci:

1) 30 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ,PE/US1”,
,PE/US2", ,PEU/US”;
2) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkt 1.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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